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昨
今
、
中
古
住
宅
を
購
入
、
リ
フ
ォ
ー
ム
後
に
入

居
す
る
ス
タ
イ
ル
が
注
目
を
集
め
て
い
る
。

　

今
回
紹
介
す
る
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
「
本
郷
マ
ン
シ

ョ
ン
」（
東
京
都
文
京
区
、
総
戸
数
39
戸
）
も
、
そ

う
し
た
リ
フ
ォ
ー
ム
物
件
の
一
つ
。
中
古
マ
ン
シ
ョ

ン
を
専
門
に
買
取
再
販
事
業
を
展
開
す
る
㈱
ジ
ャ
パ

ン
プ
ラ
イ
ム
ム
ー
バ
（
横
浜
市
西
区
、代
表
取
締
役
：

宮
下 

純
氏
）
が
手
が
け
た
も
の
で
、
築
後
47
年
と

い
う
古
い
マ
ン
シ
ョ
ン
に
大
幅
な
リ
フ
ォ
ー
ム
を
施

し
、
生
ま
れ
変
わ
ら
せ
る
こ
と
に
成
功
し
た
。

　

同
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
２
駅
４
路
線
が
利
用
可
能
と

い
う
交
通
利
便
性
に
恵
ま
れ
て
い
な
が
ら
、
周
辺
に

は
学
校
や
緑
が
多
く
、
閑
静
な
住
宅
街
に
あ
る
。
し

か
し
、
今
回
改
装
し
た
４
階
の
１
住
戸
は
、
内
装
が

現
代
の
ニ
ー
ズ
に
合
っ
て
お
ら
ず
、
オ
ー
ナ
ー
も
長

い
間
住
ん
で
い
な
か
っ
た
。
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
な
か

っ
た
た
め
、
同
社
で
は
タ
ー
ゲ
ッ
ト
を
階
段
の
上
り

下
り
が
苦
に
な
ら
な
い
30
歳
代
の
単
身
者
に
設
定
し

た
。

　

築
年
数
を
経
た
古
い
物
件
の
た
め
、
床
の
下
地
か

ら
壁
、
配
管
ま
で
、
ほ
ぼ
ス
ケ
ル
ト
ン
フ
ル
リ
フ
ォ

ー
ム
に
近
い
大
幅
な
改
装
を
実
施
。フ
ロ
ー
リ
ン
グ
、

玄
関
フ
ロ
ア
タ
イ
ル
な
ど
は
す
べ
て
張
り
替
え
、
天

井
や
壁
ク
ロ
ス
、
建
具
も
新
し
い
も
の
に
刷
新
。
男

女
を
問
わ
ず
、
単
身
者
の
心
を
捉
え
る
た
め
に
、
内

装
は
白
と
茶
色
を
ベ
ー
ス
カ
ラ
ー
に
、
シ
ン
プ
ル
で

モ
ダ
ン
な
雰
囲
気
に
仕
上
げ
て
い
る
。

　

和
室
は
洋
室
に
変
え
、
押
入
れ
は
ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト

に
し
て
、
リ
ビ
ン
グ
か
ら
出
入
り
で
き
る
よ
う
導
線

も
変
更
し
た
。
台
所
は
シ
ス
テ
ム
キ
ッ
チ
ン
に
交
換

し
、
居
間
と
の
間
に
あ
っ
た
囲
い
を
取
り
外
し
て
約

10
・
5
帖
の
一
体
的
な
L
D
K
空
間
を
実
現
し
た
。

　

一
方
、
タ
イ
ル
張
り
だ
っ
た
浴
室
は
、
ユ
ニ
ッ
ト

バ
ス
を
採
用
し
、
狭
か
っ
た
浴
槽
も
十
分
な
広
さ
を

確
保
。
さ
ら
に
、洗
面
室
に
は
洗
面
化
粧
台
を
設
置
、

ト
イ
レ
も
ウ
ォ
シ
ュ
レ
ッ
ト
に
す
る
な
ど
、
単
身
者

に
配
慮
し
、
設
備
を
充
実
さ
せ
た
。

　

ま
た
、
管
理
組
合
に
許
可
を
取
り
、
バ
ラ
ン
ス
釜

を
取
り
外
し
、
新
規
で
追
い
炊
き
機
能
付
き
の
給
湯

器
を
屋
外
に
設
置
。
さ
ら
に
、
エ
ア
コ
ン
用
の
配
管

を
施
し
、
各
部
屋
に
取
付
け
可
能
に
す
る
な
ど
、
コ

ス
ト
を
最
小
限
に
抑
え
つ
つ
も
、
単
身
者
に
好
ま
れ

る
設
備
仕
様
へ
と
改
装
し
た
。

　

立
地
が
良
く
、
割
安
感
も
あ
る
た
め
、
生
ま
れ
変

わ
っ
た
同
マ
ン
シ
ョ
ン
に
は
、
特
に
30
〜
40
歳
代
の

単
身
女
性
を
中
心
に
問
合
せ
が
多
い
と
い
う
。

水
回
り
を
は
じ
め
、
床
や
壁
な
ど

す
べ
て
刷
新
。
シ
ン
プ
ル
で
モ
ダ
ン
に

長い間空き家となっ
ていた築後 47 年の
分譲マンション。台
所（写真左）やお風
呂（写真右下）など
の設備をはじめ、内
装（和室（写真左下））
も古くなっていた

ユニットバスを採用、追い炊き機
能付き給湯器も新しく設置（写真
右）。和室から変更した洋室。押入
れ部分は、クローゼットに変更し、
リビング側からの出入り口を設置
した（写真左）
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洗濯機
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トイレ
洗面室

玄関クローゼット

洋室
（約5.8帖）

LDK
（約10.5帖）

バルコニー

下足箱

エレベーターなしの4階住戸を
若年単身者向けに大改装

「本郷マンション」（東京都文京区）

物 件 D A T A
【概要】
東京都文京区、都営三田線・大江戸線「春日」
駅徒歩3分、東京メトロ丸の内線・南北線「後
楽園」駅徒歩7分
【物件概要】
分譲マンション　鉄筋コンクリート造陸屋
根地下2階地上5階建て（5階部分は屋上）の
うちの1戸（4階部分、専有面積39.45㎡）　
1963年12月築
【工事内容】
内装：天井、壁、床張替え、一部サッシ交換
設備：配管工事、照明設備、給湯器、システ
ムキッチン、ユニットバスほか
【工期・販売価格】
1ヵ月、1,880万円

【事業会社】
㈱ジャパンプライムムーバ（横浜市西区、
代表取締役：宮下 純氏）
http://www.jpm-co.jp
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和室
（6.0帖）

食堂
居間

（7.0帖）

台所
（3.5帖）

バルコニー

下足箱

大幅なリフォームを行ない、台所
と居間を一体的な LDK 空間に変更
した（写真上）
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